
青云丹霞城项目预售方案

我公司开发的青云丹霞城项目位于黄山经济开发区梅林大道78-1号，项目总用地面积47189.50平方米，容积率2.0，建筑密度32%，绿地率28%，规划总建筑面积119231.6平方米，地上建筑面积（计入容积率）94379平方米（其中办公建筑面73259.79平方米，商业及配套建筑面积21119.21平方米），地下建筑面积（不计容积率）24852.6平方米。规划共有33栋建筑，另建设物管、小区专变、开闭所、地下室等相关配套设施。项目人防建设批准面积5663平方米。本项目自持面积如下表：
	楼栋
	楼层
	建筑面积（m2）

	30#楼
	一层
	7288.46

	
	二层
	7127.05

	合计：
	
	14415.51


本项目自持部分位于项目二期30#楼一、二层，本项目自持总建筑面积约为9500m2。因项目二期图纸尚处于图纸修改和图审阶段，具体楼层及轴线位置根据项目后期平面分割上报。
本次申报的预售商品房为青云丹霞城2#、5#、9#、13#-24#楼办公、商业共33户，总建筑面积9934.18平方米.本次计划对外销售日期2020年11月份(销售电话0559-2521111)，由我公司自行销售，无代理销售，竣工交付时间为2021年9月30日，交付时须达到综合查验标准合格。

预售资金按照国家法律法规进行监管，房屋质量责任承担主体由开发商承担。

本次预售房屋装修标准为毛坯交付，具体交付标准如下：

外墙：外墙涂料；

内墙：水泥砂浆；

室内顶棚：白色腻子下挂100mm；
室内地面：水泥砂浆地面；
门窗：入户门为钢质门，阳台门为铝合金推拉门，窗为铝合金窗框配中空玻璃；
预留给排水及燃气接口；
卫生间：地面为防水涂膜上翻墙面300mm高，预留排水管道；
阳台：顶棚为白色腻子，栏杆为玻璃栏板；
电梯：西奥品牌；
其他：
供电：户内设配电箱，设一灯一开关，一水一插座；

有线电视、通讯网络：户内设弱电箱，有线电视、通讯网络引入户内弱电箱内；
智能化系统：小区配置可视对讲系统、闭路监控系统、门禁系统、周界防范系统、停车场自动管理系统等。各户内设可视对讲分机，并在各入户外设门铃开关；

多层商业标准层电梯间：地面贴地砖，墙面为乳胶漆，顶棚为乳胶漆；楼梯间地面为水泥砂浆，公共走廊地面贴砖，顶棚、墙面为乳胶漆，楼梯栏杆为不锈钢栏杆。

独栋办公楼梯间：地面为水泥砂浆，墙面为水泥砂浆，顶棚白色腻子下挂100mm；

青云丹霞城2#、5#、9#、13#-24#楼共有建筑面积的分摊计算为：公共建筑之间的分隔墙以及外墙（包括山墙）水平投影面积一半的建筑面积；共有的电梯井、管道井；共有的楼梯间、电梯间；为本幢服务的设备间；共有的门厅、大厅（大堂）、过道、门廊、车位、风井、集气室、排风井。

青云丹霞城项目施工以来，严格按照规划及施工图纸进行施工，具体落实情况如下：

1、一期共27栋建筑，已经按照调整后方案施工建设。其中，2#、5#、9#、13～24#楼主体结构全部封顶。15#、16#、19#、20#、23#、24#楼墙体砌筑、抹灰、地面工程全部完成。17#、18#、21#、22#楼墙体砌筑完成。13#、14#楼正在墙体砌筑，2#、5#、9#楼正在清理，准备墙体砌筑。一期小区物管用房完成。
2、小区配套设施正在施工，设有独立小区专变和开闭所。

3、已按照规划设计条件，道路交叉口距离，满足规划要求，项目主出入口设置在丹霞路，次出入口设置在银蝶北路，商业出入口设置在梅林大道。机动车位共902个，其中地上车位140个，地下车位762个；非机动车位2945个。

4、建筑外立面已按照报规要求施工，外墙用材、色彩已报局里审查。沿路的空间和立面景观，疏朗通透，建筑空间整体美感好；建筑风格与周边项目保持连续性，立面简洁时尚并体现现代建筑特征居住建筑色彩以白色灰色真石漆为主，外墙材料质优、美观；住宅间距、日照情况满足规范要求。

5、15#、16#、19#、20#、23#、24#楼及室外供电、雨污水、供水、弱电、燃气、消防、室外景观等已经全部完成。
6、绿色建筑建设已经按照《关于加强新建绿色建筑管理工作的通知》(黄建管[201723号)的要求做好设计；相关节水设施也已经按照《黄山市城乡建设项目节水设施“三同时”管理办法》(黄建城[201797号)的要求执行。

7、我项目已按照住房城乡建设部《关于城乡规划公开公示规定》(建规[2013]166号)要求，在项目现场设立规划许可公告牌。
青云丹霞城前期物业由上海市永升物业管理有限公司进行物业管理，交付使用后的物业管理内容为：物业共用部位的维修、养护和管理；物业共用设施设备的运行、维修、养护和管理；物业共用部位和相关场地的清洁卫生，垃圾的收集、清运及雨、污水管道的疏通；公共绿化的养护和管理；车辆停放管理；公共秩序维护、安全防范等事项的协助管理；装饰装修管理服务；物业档案资料管理；其他服务包括：业主自用部分维修有偿服务；其他经营项目。物业管理用房位于青云丹霞城25#、31#楼，总建筑面积357.6平方米。

预售资金监管账户户名：黄山青云房地产开发有限公司

监管银行：建设银行黄山高新技术产业开发区支行
监管开户账号：34050169560809666999

监管银行：徽商银行股份有限公司黄山天都支行
监管开户账号：223022010051000006
备注：一房一价表、预售总平面图、分层平面图、分户建筑面积及公摊面积预测表附后。

黄山青云房地产开发有限公司

二〇二〇年十一月十一日
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