商品房预售方案
项目名称：      凤凰佳苑           
开发企业：黄山市金诚投资置业有限公司

申报日期：      2021.3.16            
.
一、项目基本情况
1、开发企业名称： 黄山市金诚投资置业有限公司。

2、开发企业资质等级：暂定级。

3、项目名称: 凤凰佳苑。

4、坐落位置：屯溪区花山路7号。

5、土地使用权面积：12272.45㎡。

6、规划总建筑面积：39824㎡。

7、容积率：2.6。

8、绿地率：35%。

二、本次申请预售商品房情况

1、预售楼号:凤凰佳苑2#、3#、4#、5#楼。
2、本次申请预售商品房为毛坯房。
3、本次申请预售商品房计价方式为按建筑面积计价。

4、本次申请预售建筑总面积为16891.53㎡，共 183套。其中：2#楼住宅48套，建筑面积4376.64㎡；3#楼住宅48套，建筑面积4415.36㎡；4#楼住宅42套，建筑面积3914.68㎡；5#楼住宅45套，建筑面积4184.85㎡。

6、商品房交付使用日期:2022年1月30日，交付时需达到综合查验标准。

三、装修标准
1、外墙：保温层、真石漆面层。

2、内墙：水泥砂浆找平抹灰面层。

3、顶棚：水泥砂浆找平抹灰面层。

4、地面：水泥砂浆找平抹灰面层。

5、门窗：钢质进户门，铝合金中空玻璃外窗、阳台门，内门用户自理。

6、厨房：内墙面、顶棚面、地面同2、3、4条标准，留设排烟道。

7、卫生间：内墙面、顶棚面、地面同2、3、4条标准。

8、阳台：外墙面涂料面层、顶棚面涂料面层，安装防护栏杆。

9、其他：

◆设置共用楼宇对讲系统。

◆有线电视、通讯网络、宽带信息线安装到每户室内多媒体箱。

◆供水、供电、供气安装到每户室内使用部位终端点，一户一表计量。

◆每户厨房、卫生间给排水管道预留接口，其余用水设备用户自理。

◆楼层公共部位内墙面、顶棚面涂料面层，地面石材或水泥砂浆面层。
四、公共建筑设施情况

1、本项目地下室规划总建筑面积7924㎡，其中非人防部分建筑面积5947㎡，停车位112个，人防部分建筑面积1695㎡，停车位25个。非机动车库76个（间），面积1768㎡。

2、本项目配电房位于6#楼一层，建筑面积177.28㎡；消防控制中心位于6#楼一层，建筑面积49.95㎡；弱电间位于5#楼一层，建筑面积23.56㎡。
3、物业管理用房位于5#楼一层，建筑面积99.99㎡。
五、预售价格

实行一房一价，详见商品住房标价牌（附后）。

六、预售资金监管

预售监管账户：

    开户行：中国建行股份有限公司黄山市分行营业部

    账  号：34050169860800001471
七、代理销售情况说明
本期采用代理销售方式销售商品房。
销售机构名称：黄山市紫腾房地产营销策划有限公司。

注册资本：50万元，经营范围：房地产营销策划与销售。

法人代表：徐霞。

注册地址：屯溪区屯光镇滨江东路15号天都首郡6幢105号。
八、物业管理

1、物业管理用房位于5#楼101室，面积99.99平方米。

2、该项目的前期物业管理企业采用议标方式选聘，前期物业管理企业为黄山笑哈哈物业管理有限公司，物业管理具体事项详见物业管理前期合同及物业管理方案（附后）。

附：1.商品住房标价牌

2.物业前期合同

3.商品房预售监管协议书

黄山市金诚投资置业有限公司

2021年3月16日
